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O Plano habitacional anunciado ajuda a solucionar problemas centrais da falta de
moradias dignas no pais. Primeiro porque constitui-se como um grande programa de
liberacdo de recursos publicos voltados a incentivar a construcdo formal de unidades
residenciais, o que ndo seria possivel caso, por exemplo, fosse priorizada o
financiamento subsidiado a aquisicdo de materiais de construcdo, que acaba por
aumentar a favelizagéo.

Segundo por entender que, na maioria absoluta das familias carentes de habitacdes, a
falta de renda é a principal restricdo a compra da casa prépria, e que a disponibilizacao
de financiamentos de qualquer montante, mesmo que a taxas de juros zero, torna-se
impossivel sem a concessao de expressivos subsidios que baixem o principal da divida e
consequentemente suas prestacbes mensais. No Plano proposto, tais subsidios dividem-
se em desembolsos diretos por parte do Governo de percentual do valor da casa e em
reducOes tributarias na producdo de imdveis e dos custos cartoriais para mutuarios e
construtoras, sendo os montantes calculados de forma a acomodar as familias de acordo
com as respectivas capacidades de pagamento. Este escalonamento é importante pois
ajuda a maximizar o numero de unidades subsidiadas dado um volume fixo de recursos.

No que se refere a sustentabilidade de longo prazo do Programa, cabe destacar a
preocupacao com a ndo criacdo de esqueletos. O subsidio “na cabeca” torna conhecido o
montante de recursos necessarios e o financiamento calculado de forma a enquadrar a
prestacdo dentro da renda familiar reduz significativamente o risco de inadimpléncia
com os recursos do FGTS. Da mesma forma, caso o Fundo Garantidor para familias
desempregadas aloque responsavelmente o volume de capital de acordo com simulagfes
pessimistas quanto ao nivel futuro de emprego, tampouco devera haver grandes déficits
nesta conta ao longo do tempo.

Ficam algumas preocupacdes de eventuais problemas que poderdo vir a ocorrer em
conseqiéncia as medidas, estando estas, em geral, relacionadas a expressiva
informalidade no mercado de trabalho no Brasil. Primeiramente, a dificuldade em se
medir e comprovar renda de grande parte da populacdo pode gerar incentivos opostos
aos desejaveis, em que familias venham a esconder rendimento visando a obtencao de
maiores subsidios. Isto pode acabar por beneficiar aqueles que vivem na informalidade,
levando a um aumento da mesma. Preocupacdo semelhante provém dos beneficios
propostos em caso de desemprego. Uma forma de minorar estes riscos € criando pacotes
de acordo com a faixa de renda que levem as familias a revelarem suas reais condigdes.
Isto pode ser feito através da oferta de unidades residenciais diferenciadas de acordo
com o rendimento declarado pelos mutuérios, mas as regras para isto ainda nao estao
claras.

Por fim, fica a expectativa quanto a efetiva participacdo das esferas Estadual e
Municipal, que sdo essenciais ao sucesso do Plano. Talvez o Governo Federal deva agir
de forma mais incisiva no que tange a incentivar e forcar os poderes locais a agirem
com a presteza desejada na escolha, disponibilizagdo, preparacdo e aprovacdo dos
diversos projetos, de acordo com as necessidades de cada um.



